U Rijeci, 9. listopada 2025. godine

Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

u vremenu od 31. srpnja 2025. godine do dana podnosenja ovog izvjeséa

i prijedlog za sazivanjem skupStine vijerovnika

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U PAZINU
Poslovni broj spisa: St-455/2017

Duznik: PULJANKA d.d. u stecaju, Pula, Anticova 5, OIB: 63315096047

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA
1. Radnje koje je stecajni upravitelj poduzeo i postupci u kojima je sudjelovao

Sukladno odluci skupstine vjerovnika odrZzane dana 31. srpnja 2025. stec¢ajni upravitelj
glasao je o prijedlogu za sklapanje predstecajne nagodbe s Istra d.d. Pula u predmetu koji
se na ovom sudu vodi pod poslovnim brojem St-210/2025 (ranije Stpn-3/2024).

Predstecajna nagodba odobrena je, u tekstu kako je to ranije predoceno steajnim
vjerovnicima ovog stecajnog duznika, prvostupanjskim rjeSenjem ovog suda od 4. rujna
2025.g. pod poslovnim brojem St-210/2025.

Zbog uloZene Zalbe protiv navedenog rjeSenja ista nije pravomoc¢na.

KOROTAJ & PARTNERI, odvjetnicko drustvo d.o.o. kao punomo¢nik ste¢ajnog
duZnika, kako je opisano u prethodnom izvjesc¢u, rade na izvrSenju poslova radi utvrdenja
knjiZznog vlasniStva nad 3 nekretnine:

- Nekretnina 1. k.C.br.4151/ZGR 1 k.¢.br.1398/1, k.o. Pula, u naravi skladiste, na adresi
TrS¢anska ulica 33, Pula;

- Nekretnina 2. k.€.br.5170/2, k.o. Pula, u naravi poslovni prostor na adresi Sisplac 1,
Pula;

- Nekretnina 3, k,¢,br.4632/zgr, k.o. Pula, u naravi poslovni prostor na adresi Prilaz
Monte Cappelleta 2, Pula.

Poslovi se obavljaju u koordinaciji sa steCajnim upraviteljem a njihov dosadasnji tijek
opisan je u njihovom izvjeséu od 12. svibnja 2025. godine koje izvjesée €ini sastavni dio
prethodnog izvjesca steCajnog upravitelja. Novo izvjesc¢e punomocnika stecajnog duznika
iz kojeg su razvidne radnje koje se poduzimaju radi utvrdivanja prava vlasniStva stecajnog
duznika nad navedene tri nekretnine prilaze se u privitku ovog izvjeS¢a.



II. STANJE STECAJNE MASE

A) Stanje Ziro ra¢una na dan 19.09.2025. godine iznosi 615.209,90 EUR

PRIMITCI KN/EUR IZDATCI KN/EUR
Zakupi 2.068.901,61 EURPIace radnika 824,30 EUR
Zakupi zaracunati do dana 87.502,92 EURPIlacanje PDV 412.303,01 EUR
steCaja naplaéeni u
steCajnom postupku
ReZije zaraCunate do dana 649,30 EURRezijski ~ troskovi i 484.098,45 EUR
steCaja naplacene u komunalije
steCajnom postupku
Primici od prefakturiranja 363.887,60 EURRacunovodstvene, 216.213,80 EUR
rezijskih troskova analiticke i

savietodavne usluge,
usluge revizije,
odvietnika i pristojibe

Prijenos sa racuna sudskog 7.090,52 EURUredski materijal 3.874,24 EUR
depozita po ovrsi

Kamate 2.623,93 EURDrugi dohodak 11.912,86 EUR
Prijenos sa racuna OTP 3.050,92 EUROstali izdatci — 25.664,03 EUR|
banke postarina,naknada

banci, SKDD, FINA,
javna objava,LEI

Naplata po  ovr.305/07 561,88 EURUsluge izmjestanja 25.326,40 EUR
D.Racan vozila,  CiS¢enje i

premjesStanje arhive i

skladista, izmjena

gl.prekidaca, sanacija

gl.vod.cijevi,

otklanjanje Steta
Prodaja dugotrajne imovine 9.821,49 EUROsiguranje 9.301,53 EUR
— kuhinja Robna kuca Pula
Naplata po ovr.9142/2024 80,85 EURPovr.po.ovr.9142/2024 81,92 EUR
Prodaja dugotrajne imovine Demontaza i 3.085,81 EUR

izmjeStanje opreme iz

687,24 EURRobne kuce Pula —

WART METAL
Uplata vozila PO 3.500,56 EURUsluge  procjenitelja 629,11 EUR
predracunima AVDO HANIC Anton Radolovic¢




(VOZILA)

Uplata vozila po predracunu
SUN FRUIT (VOZILO)

7.631,66 EUR

Zapljena sredstava

N.Ragac

1.093,92 EUR

Uplata vozila po predracunu
ISTRA d.d.

1.667,47 EUR

Uplata Ministarstvu
financija — Porezna
uprava Pula za
prodana vozila po
obracunu

16.999,92 EUR

Uplata vozila po predracunu
Vocko - Vodnjan (VOZILO)

2.521,73 EUR

FINA-uplata za javne
drazbe

4.671,84 EUR

Uplata vozila po racunu
ARTEON d.0.0. (VOZILO)

2.173,34 kn

Demontaza i
izmjestanje opreme iz
Marketa Banjole —
WART METAL

2.322,65 EUR

Uplata vozila po racunu FHC
d.0.0.(VOZILO)

1.741,99 EUR

Isplata trazbina iza
pok.Nade Seti¢ — I visi
ispl.red

482,01 EUR

Uplata Atlija d.o.0. za OSA

1.244,28 EUR

II dohodak sudskog
vjeStaka gra.struke —
procjena nekretnina —
bruto 2 iznos

4.137,63 EUR

Uplata po  predracunu
Gradnja Kovacevic¢

2.488,55 EUR

I djelomi¢na dioba I
viSeg ispl.reda - 30%

280.915,54 EUR

Zapljena sredstava N.Ragac

1.093,92 EUR

II djelomicna dioba I
viSeg ispl.reda - 30%

281.397,54 EUR

Uplata po predracunu Istra
d.d.

882,03 EUR

III djelomi¢na dioba I
viSeg ispl.reda - 30%

281.397,54 EUR

Naplata po zd.ov-16179/07
L.Lorencin

6.892,92 EUR

IV djelomicna dioba I
viSeg ispl.reda - 10%

95.455,53 EUR

FINA — povrat sredstava 7,96 EURUplata za pohranu 36.332,87 EUR
arhivske grade, sve
prema ugovoru - 1
rata 15%
Hrvatske vode - povrat 1.109,43 EURUplata za pohranu 72.665,74 EUR
sredstava arhivske grade, sve

prema ugovoru -II
rata 30%

Uplata za pohranu
arhivske grade, sve
prema ugovoru — pet

rata od ukupno 55%

133.220,51 EUR




Globalna hrana-pl.usluga 484,44 EURZakup skladiSnog 46.250,00
prostora do
zbrinjavanja
neprodavljive pokretne
imovine uz nadzor PU
Pula - WART METAL
Grad Vodnjan — povrat vise 447,32 EUROdvjetnicko  drustvo 10.000,00
placene komunalne naknade KOROTAJ prema
za Barbarigu ugovoru
Euroherc osiguranje imovine 2,049,24 EURGEO BIORO Pula, 4,125,00
— uplata Steta prema ugovoru sa

Odvj.Korotaj

Euroherc — povrat premija
do predaje imovine u posjed
kupcima

1.373,48 EUR

FINA — Uplata troSka po
obracunima stecajnog

297.912,88 EUR

upravitelja po 4 javne

drazbama

FINA — Uplata troSka po 77.199,87 EUR
obracunima stecajnog

upravitelja po 3 javne

drazbama

FINA — Uplata troska po 89.496,81 EUR
obracunima stecajnog

upravitelja po 2 javne

drazbama

UPLATA VOZILA - BALDE 365,00 EUR
LVJPLATA ) VOZILA - 685,35 EUR
ZUBRANIC

Povrat PDV-a

30.211,36 EUR

Prodaja OSA

1.943,75 EUR

UKUPNO

3.079.983,60 EUR

UKUPNO

2.464.773,70 EUR




B) PREOSTALA IMOVINA U STECAJNOJ MASI STECAJNOG DUZNIKA

a) Nekretnine

1) - k.¢.br. 1398/3 Pasnjak povrsine 5501 m2 i k.€.br. 1398/4 Dvoriste povrSine 821 m2
oboje upisano u zk.ul. 9863 k.o. Pula.

Naime nekretnine su predmet ovr$nog postupka koji se vodi pred Opéinskim sudom u Puli,
poslovni broj Ovr-3518/2016, a kako je to ve¢ opisano u ranijim Izvjes¢ima.

S obzirom na ¢injenicu da se ovaj ovrsni postupak vodi protiv dva ovrSenika i da traje
pred Op¢inskim sudom ve¢ niz godina njegovo razdvajanje samo bi joS viSe usporilo
konac¢nu prodaju tih nekretnina.

Rociste radi utvrdivanja vrijednosti predmetnih nekretnina (nakon ve¢ nekoliko odgadanja)
odrzano je pred Op¢inskim sudom u Puli dana 13. veljace 2025. godine.

Na navedenom rociStu, drugo ovrSenik Brionka d.d. protivio se odrzavanju tog rocista,
problematizirao je uopée postojanje uvjeta za nastavak provodenja te ovrhe izmedu ostalog i
tvrdnjom da je ovrhovoditelj u cijelosti namiren, pa da ovrhu stoga treba obustaviti, te je
problematiziran i legitimitet novog ovrhovoditelja.

Najbitnije za provodenje 1 zavrSetak ovog stecajnog postupka drugo ovrSenik je predlozio
ovrSnom sudu da se za dvije nekretnine u vlasniStvu ste€ajnog duznika oglasi nenadleznim i
provodenje ovrhe nad istima ustupi ovom trgovackom sudu.

Sutkinja ovrSnog suda navela je da ¢e o svim spornim pitanjima odluku donijeti pismenim
putem, medutim do danaSnjeg dana nije donesena ni jedna odluka.

Kod takvog stanja stvari 1 uz ¢injenicu da se ovaj ovrs$ni postupak provodi jo§ od 2016.
godine, bez obzira na to kakve ¢e odluke biti donesene na Op¢inskom sudu u Puli, ocito je da
ovaj ovrsni postupak nece biti zavrSen jo§ dugo vremena pa bi shodno tome i1 ovaj stecajni
postupak mogao potrajati jo§ dugo vremena.

Stoga sam misljenja da ovaj stecajni postupak treba zakljuciti po provodenju zavrSne diobe,
jer se u smislu odredbi ¢lanaka 289. do 292. SteCajnog zakona vjerovnici namiruju 1
naknadnom diobom iz imovine stecajne mase.

Osim navedenog najbitnije za istaknuti vezano za navedene preostale nekretnine u
steCajnoj masi steCajnog duZnika je da je tijekom provodenja ovog stecajnog postupka,
po miSljenju steCajnog upravitelja i velikog dijela steCajnih vjerovnika, utvrdeno i da
navedene (i jedino jo§S neunovcéene) nekretnine steCajnog duznika STVARNO I NISU I
NE TREBAJU BITI DIO STECAJNE MASE STECAJNOG DUZNIKA.

TO IZ RAZLOGA JER TAKO JE STECAJNI DUZNIK FORMALNO UPISAN U
ZEMLJISNIM KNJIGAMA KAO VLASNIK ISTIH, STVARNI VLASNIK I
KVALIFICIRANI POSJEDNIK ISTIH JE BRIONKA D.D. IZ PULE KOJA I ZA
ZEMLJISNOKNJIZNI UPIS TIH NEKRETNINA IMA VALJANU TABULARNU
ISPRAVU.

Te okolnosti detaljno su problematizirane na prosloj skupStini vjerovnika ovog
steCajnog duznika i steajni vjerovnici su upoznati s tom problematikom.



Brionka d.d. Pula, koja je i steCajni vjerovnik ovog steCajnog duznika, po pozivu
skupstine vjerovnika da predlozi nain kako razrijeSiti ovu problematiku ocitovala se
samo da je ona stvarni vlasnik predmetnih nekretnina (uz prilaganje dokaza o toj
¢injenici) bez prijedloga kako to i zemljiSnoknjiZno rijeSiti.

Potom je stecajni vjerovnik Projekt Trs¢anska d.o.o. Zagreb po punomoéniku Drazanu
Gunjaci podneskom sudu objavljenom na e-oglasnoj plo¢i suda dana 1. rujna 2025.
godine u cijelosti opisao stvarnu i pravnu problematiku vezanu za predmetne
nekretnine i ste¢ajni upravitelj u cijelosti je suglasan s njegovim misljenjem.

Radi razrjesenja te problematike i steCajni upravitelj obavio je niz pravnih konzultacija.

Dana 6. listopada 2025.g. dio steajnih vjerovnika predloZio je steCajnom upravitelju da
predlozi sudu sazivanje skupstine vjerovnika s konkretnim prijedlozima kako bi se ovaj
stecajni postupak $to ekonomicnije mogao okon¢ati.

Kako stecajni upravitelj u cijelosti dijeli miSljenje tih steCajnih vjerovnika i podrzava
njihov prijedlog za sazivanje skupStine vjerovnika to stecajni upravitelj predlaze
sazivanje skupStine vjerovnika s dnevnim redom kako je to predloZeno u podnesku
stetajnom upravitelju od 6. listopada 2025. KOJI SE PRILAZE U PRIVITKU.

Medutim iz prethodno a i nastavno opisanog pregleda preostale imovine ste¢ajnog duznika
razvidno je da je sva nesporna imovina steCajnog duznika, izuzev financijske imovine.
unovdéena.

Stoga za dnevni red skupStine Cije sazivanje predlaZzem, predlazem i donoSenje odluke o
nacinu unovcenja te financijske imovine kako bi se stekli uvjeti za zaklju€enje ovog steajnog

postupka.

To tim viSe jer je osim financijske imovine koja je nastavno opisana sva preostala imovina
sporna.

b) Pokretnine

Sve pokretnine koje su se mogle unovciti prodane su, dakle i sva motorna vozila su
unovcéena i u cijelosti je namirena Porezna uprava na svim vozilima na kojima je imala
razluéno pravo.

¢) Dionice i poslovni udjeli

Za dionice u druStvu Istra d.d. Pula, te poslovne udjele u drustvima Uvale nekretnina
d.o,0, i TV Istra d.o.o., SkupStina vjerovnika odludila je da ¢ée se o nacinu njihove
prodaje odluditi naknadno.

Misljenja sam da zbog ekonomicnosti provodenja ovog ste¢ajnog postupka nema vise razloga
da se ta preostala financijska imovina ne izloZi prodaji.



II. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU i prijedlog
za sazivanje skupStine vjerovnika

Slijedom svega navedenog predlazem sazivanje skupStine vjerovnika sa sljedeéim
dnevnim redom:

1. DonoSenje odluke o izuzimanju nekretnina upisanih u z.k.ul. 9863 k.o. Pula iz
stecajne mase ste¢ajnog duznika Puljanka d.d. Pula u stecaju;

2. Donosenje odluke o nacinu i uvjetima prodaje poslovnih udjela stecajnog
duznika Puljanka d,d, Pula u ste¢aju u drustvima Uvale nekretnina d.o,0,
Pula i TV Istra d.o.o. Pula, te dionica u drustvu Istra d.d. Pula.

Stecajni upravitelj predlaze da skupstina vjerovnika pod tockom 1. donese odluku o
izuzimanju predmetnih nekretnina iz stecajne mase ste¢ajnog duznika a pod tockom 2. donese
odluku o Zurnoj prodaje financijske imovine ste¢ajnog duznika ili na nacin kako je to jo§
2024. godine predlozila Brionka d.d. Pula u svom podnesku ovom sudu ili kako je to
predlozio CERP u svom podnesku ovom sudu a koji podnesci se prilazu u privitku.

Privici:
- Izvjes¢e o poduzetim radnjama KOROTAJ & PARTNERI, odvjetni¢ko drustvo d.o.o.

- Podnesak dijela stecajnih vjerovnika stecajnom upravitelju od 6. listopada 2025.-
prijedlog za davanje prijedloga za sazivanja skupStine vjerovnika

- Podnesak Brionka d.d.
- Podnesak CERP

Za Puljanka d.d. u stecaju:
Zinko Grguri¢, steCajni upravitelj
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